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BAO CAO

Vé tinh hinh, két qua sir dung dat ciia cac dw an dau tw trén dia ban
huyén giai doan 2016 - 2021

Kinh gui: BPoan Giam sat HDND tinh Quang Ngai.

Thuc hién Thong bao sé 32/TB-PGS ngay 26/5/2022 ctua Poan Giam sat
Thuong truc HDND tinh vé dé cuong giam sat viéc thyc hién tinh hinh, két qua
str dung dat ctia cac du an dau tu trén dja ban tinh giai doan 2016 - 2021. UBND
huyén Tra Bong bao céo tinh hinh str dung dit cac cong trinh, du an dau tu co

von ngoai ngan sach trén dia huyén dugc UBND tinh cho thué dat giai doan
2016 - 2021, véi cac ndi dung cu thé nhu sau:

I. VIEC TO CHUC TRIEN KHAI THUC HIEN QUY PINH CUA
PHAP LUAT VE GIAO PAT, CHO THUE PAT VA QUAN LY SU DUNG
PAT CUA CAC DU AN PAU TU CO VON NGOAI NGAN SACH TREN
DPIA BAN GIAI POAN 2016 - 2021

1. Nhiém vu, quyen han cia UBND huyén trong cong tac giao dat,
cho thué dat va quan ly str dung dat ciia cac du an dau tw c6 von ngoai ngan
sach trén dia ban

’ - Nhiém vu, quyén han cua UBND huyén ddi v&i: Du an UBND tinh giao
dat, cho thué dat:

+ Chi dao cac co quan chuyén mon va UBND cdc xd co dy an phéi hop
chat ch€ véi chu dau tu du an trong qua trinh trién khai thuc hién.

+ Ban hanh cac van ban chi dao trong qua trinh thuc hién cac du an.

+ Ban hanh cac van ban gui co quan cap trén lam co s& dé UBND tinh
ban hanh Quyét dinh giao dat, cho thué dat theo dung quy dinh ctia phép luat.

- Nhiém v, quyén han cia UBND huyén ,dfr)i vo1 du én’ (ctia nha dau tu 1a
ca nhan, ho kinh doanh) do UBND huy¢n giao dat, cho thué dat: Chua co.

2. Két qua to chirc trién Khai thuc hién thuc hién nhiém vu, quyén
han cia UBND huyén trong cong tac giao dat, cho thué dat va quan ly su
dung dat ciia cac du 4n dau tw c6 von ngoai ngin sach

Trén co sé nhiém vu, quyén han cia UBND huyén dugc quy dinh cu thé
theo luat hién hanh va cic vin ban huéng dan thi hanh luat. UBND huyén da chi
dao va tham muu trién khai thuc hién cong tac giao dat, cho thué dat va quan ly
str dung dat d6i voi 08 dy an dung theo quy dinh.

II. TINH HINH, KET QUA SU DUNG PAT CUA CAC DU AN PAU
TU CO VON NGOAI NGAN SACH TREN PIA BAN GIAI POAN 2016-
2021
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1. Tong quan vé tinh hinh cip chi truong dau tu, cap gidy chimg
nhén ding ky diu tu (GCNDPKDT) cic du 4n diu tw c6 von ngoai ngin sach
trong Cum CN: Khdng c0.

2. Tong quan vé két qua giao dat, cho thué dat.

2.1. Béi v6i Cum cong nghiép:

a) Két qua thye hién giao dat, cho thué dat cia UBND tinh cho cac dy an
dau tu c6 von ngoai ngan sach nha nuéc ngoai Cym coéng nghiép g1a1 doan
2016-2021: Tong s6 du an giao dat, cho thué 1a 02 du an/ 38.151,5 m2 Trong
do:

- Giao dat, cho thué dat cho cac dy an ¢ cap chu truong dau tur, cap
GCNDKDT giai doan 2016-2021: Tong so0 du an da giao dat, cho thué dat la 02
du 4n/ 38.151,5 m?,

- Giao dé’t, cho thué dat cho cac du an co cip chu truong dau tu (chéap
thuan dau tu), cap GCNDKDT trude nam 2016: Khdng co.

- Giao dat, cho thué dat cho cac du 4n khac khong co cp chi truong dau
tu, cap GCNDKDT(ngoai hai truong hop trén): Khong co.
(co phu luc 01 kém theo)

2.2. Déi voi dy an ngoai Cum cong nghiép:

‘ a) Két qua thye hién giao dat, cho thué dat cia UBND tinh cho cac du 4n
dau tu c6 von ngoai ngén sach nha nudc ngoai Cum cdng nghi¢p giai doan
2016-2021: Tong so6 du 4n giao dat, cho thué la 05 dy 4n/169.226,0 m?. Trong
do:

- Giao dat, cho thué dat cho cac du an co cap chu truong dau tu, cap
GCNDKDT giai doan 2016-2021: Tong s6 dy an da giao dat, cho thué 1a 05 du
an/169.226,0 m?.

- Giao dt, cho thué dét cho cac dy an c6 cap chu trrong dau tu (chp
thuan dau tu), cap GCNDKDT trude nam 2016: Khdng co.

- Giao dat, cho thué dat cho cac du an khac khong co cp chi truong dau
tu, cap GCNDKDT(ngoai hai truong hop trén): Khong co.
(C6 phu luc 02 kem theo)

b) Két qua thyc hién giao dat, cho thué dat cia UBND huyén doi voi c4
nhan, ho kinh doanh thyuc hién du an dau tu co yén qgoéi ngan sécl} nha nudc
ngoai Cum cong nghiép giai doan 2016-2022: Tong so du an giao dat, cho thué
12 01 dy 4n/46.641 m2,

3. Tinh hinh thue hién giao dit, cho thué dat

a) Két qud thyc hién thAm dinh nhu cau sir dyng dét, tham dinh dicu kién
giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich s dung dat: Nhiing dy an nay So Tai
nguyén va Moi truong tham dinh.

b) Trinh ty thyc hién cong tac boi thuong, giai phong mit bang, tai dinh
cu cac dy an trén dia ban huyén thyc hién ding theo quy dinh cua phép luat.
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c) DBanh gia Vé trinh ty thu tuc thyc hién giao dat, cho thué dé‘g cac du an
cua UBND huyén déi véi ca nhan, hd kinh doanh thuc hién du 4n dau tu ngoai
ngan sach: Khong co

d) Panh gia vé su phu hop v6i quy hoach sur dung dat va céac quy hoach ¢6
lién quan: Cac dy an khi dau tu xay dyung trén dia ban huyén khi tién hanh thuc
hién déu phu hop véi quy hoach st dung dat va cac quy hoach c¢6 lién quan.

d) Viéc lap va quan Iy ho so dia chinh, cap Giay ching nhan quyeén sit
dung dat, quyéen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

- S6 dy 4n da cap Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyen so hitu nha
& va tai san khac gan lien vai dat: 04 du an.

- S6 luong du él‘n, dién tich da duoc giao dat, cho thué dat nhung chua cap
Giay chung nhan quyén st dung dat: Khong co.

e) Cong tac quan ly nha nude doi vai viée sir dung dét cua dy &n sau khi
dugc giao dat, cho thué dat: Trén co so Quyét dinh cho thué dat da dugc UBND
tinh ban hanh doi véi tang dw an, UBND huyén da chi dao co quan chuyén mén
phoi hop Vi cac co quan lién quan va UBND céc xa bi anh huong cua ting dya
an tien hanh ban giao ranh, moc gisi dé lam co s¢ cho cdng tac quan ly nha
nude doi vai viée st dung dat cua chu dau tu duoc thuc hién dung theo quy dinh
cua phép luat.

g) Cong tac ph01 hop trong viéc giao dat, cho thué dat, quan 1y st dung
dat ctia cac du an dau tu ngoai ngan sach nha nude giai doan 2016 - 2021

Cong tac phdi hop trong viée giao dat, cho thué dat, quan 1y st dung dat
ctia cac dy an dau tu ngoai ngan sach nha nudc giai doan 2016 - 2021 véi cac
s0, ban nganh va chinh quyén dia phuong c6 su phdi hop tot.

h) Cong tac thanh tra, kiém tra, kiém toan va viéc thuc hién cac két luan,
kién nghi sau thanh tra, kiém tra, kiém toan lién quan dén giao dat, cho thué dat
va quan 1y st dung dat cac du an dau tu ngoai ngan sach: Chua co.

4. Két qua sir dung dat ciia cac dw an diu tw ngoai ngin sich nha
nuwéc giai doan 2016 - 2021:

a) Két qua thyc hi¢n cac du an da giao lai dat, cho thué dat trong giai doan
2016-2021.:

- SO duy 4n d3 hoan thanh (toan bo du an) va di vao hoat dong: 08 du an
- S6 du 4n da hoan thanh nhung chua di vao hoat dong: Khong co.

- S6 du an c6 dau tu va di vao hoat dong mot hodc mot s6 hang muc
nhung chua hoan thanh toan bd du an: Khong co.

- S6 du 4n dang trién khai nhung chwa di vao hoat dong: Khong c.

- S6 du an da giao dat, cho thué dat nhung chua trién khai: Khéng co.

b) Cac dy an cham tién do theo quy dinh ctia Luat Dat dai: Khong co.

C) Vé thuc hién nguyén ta‘tc su dung dat cua té chirc, ca nhan, hd kinh
doanh dugc giao dat, cho thué dat.
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Sau khi dugc giao dat, cho thué dat cac chii dau tu du 4n st dung dat dung
muc dich str dung; str dung dat tiét kiém, c6 hi¢u qua, bao v& méi truong va
khong lam tén hai dén lgi ich chinh dang cia nguoi st dung dat xung quanh;
thuc hién day du quyén, nghia vu cua nguodi s dung dat.

I1I. NHAN XET, PANH GIA

1. Uu diém:

- Luét Dét dai va cac vin ban quy dinh chi tiét huéng dan thi hanh luat
dugc ban hanh co ban dong bg.

- Lam co s¢ kip thoi thdo g& cac vudng mic kho khan, vudng méc trong
cong tac quan ly vé€ linh vuc dat dai trén dia ban huyén néi riéng va tinh noéi
chung.

- Cong tac thu hoi dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu, giao dat, cho thué
dat va chuyén muc dich st dung dat dugc trién khai thuc hién theo quy hoach,
ké hoach sur dung dat da duoc xét duyét, bdo dam thuc hién ding cac quy dinh
cua phép luat vé dat dai.

2. Ton tai, han ché:

Tuy nhién, qua hon 8 niam t6 chic va thi hanh thi Luat Dat dai 2013 van
cho thay con ton tai mot s6 bat cap, dac biét la van dé giao dat, cho thué dat dé
thuc hién du an dau tu, kinh doanh, cu thé:

- Viéc xac dinh gia dat khi Nha nudc giao dat, cho thué dat. Pidu 108
Luat PBat dai 2013, bi¢u 3 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP quy dinh vé thu tién st
dung dat, Di€u 3 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP quy dinh vé thu tién thué dat,
thué mat nudc quy dinh nhitng can cir € Nha nudc xac dinh gia tién giao dat,
cho thué dat. B¢ tinh thu tién sur dung dat, tién thué dat tai thoi diém Nha nudc
giao dat, cho thué dat phai thuc hién xac dinh gid dat cu thé va tinh khau trur tién
boi thuong, ho trg, tai dinh cu theo phuong &n da duoc phé duyét vao tién su
dung dat, tién thué dat phai nop nén soé tién thu tir dat khong lom.

- Gia dat ctia Nha nudc thuong thiéu su tuong thich véi gia thi truong,
tham chi 1a thap hon nhiéu so v&i gia thi truong, vi thé khi thu hoi dat, cong tac
gidi phong mat bang kéo dai khé khan do nguoi bi thu hoi dat khong chap nhan
gia boi thuong.

- Bén canh d6, nhiéu du an duoc giao dat nhung viéc xac dinh gia. dat bi
kéo dai, 1am cham ché viéc trién khai thuc hién du an, giy lang phi nguon lyc
dat dai, 1am giam hiéu qua dau tu, hiéu qua hoat dong san xuat kinh doanh cta
doanh nghiép.

3. Nguyén nhan

a) Nguyén nhan khach quan:

Hé thong phap ludt con mau thuin, chong chéo, khong déng bo va théng
nhat, dan t61 khong 6 trach nhiém quan 1y, gay kho khan cho t6 chic thyc hién;
co mot s6 noi dung quy dinh biéu hién chua phi hop voi thyc tién trién khai; co

mot sO ndi dung phat sinh mdi trong thuc tién nhung phép luat chua c6 quy dinh
diéu chinh.
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Bén canh d6, viéc Qudc ho1 thong qua Luat Quy hoach, Luat Lam nghiép,
Luat Thuy san cling dat ra yéu cau phai ra soat, hoan thién Luat Dit dai dé dam
bao sy thong nhit, ddng bo cta hé thdng phap luat.

b) Nguyén nhan chu quan:

Cong tac xay dung va quan 1y hd so déat dai con nhiéu bat cap chua dap
tmg nhu ciu (chua xay dung co s¢ dir liu vé dat dai, chua c6 ban d6 dja chinh
khép kin, viéc cip Gidy ching nhén quyén sir dung dat con sai sot, hién trang
thira dat khong dung voi thuc té,...).

Cong chuc thuc hién nhi€ém vu trong linh vuc dat daj no6i chung, ma nhat
1a cong tac boi thuong chua duge tap huan chuyén sau vé nghiép vu va kiém
nhi¢m nén dnh hudng khong nhé dén chat lugng cong viéc.

IV. KIEN NGHI, PE XUAT

Van d¢é vé xac dinh gia dat, vé - nguyén tac, gia dat phai phu hop voi gia thi
truong, phai tinh toan dy du cac yéu t6 tac dong dén gia dat cua dy an. Pong
thoi, phai c6 ché tai xtr phat cac to chirc, c4 nhan vi pham trong dinh gia dét.

Qua do, viéc stra ddi va bo sung Luat Pat dai nam 2013 can phai nghién
ctru, quy dinh rd rang vé hinh thirc giao dat thué dat déi voi cac du an dau tu
trén dia ban wu dai dau tu dé vira c6 thé thu hut cic nha dau tu ciing nhu han ché
tinh trang that thoat kinh phi cho nha nudc.

UBND huyén Tra Bong bao €ao cac noi dung nhu trén, dé Poan giam sat
Thuong truc HDND tinh theo d6i tong hop./.

™. UY BAN?NHAN DAN
KT. CHU TICH

Noi nhn: _PHO CHU TICH

- Nhu trén;

- HDND tinh;

- UBND tinh;

- Ban KT-NS HBND tinh;

- So Tai nguyén va Mai truong;

- CT, cac PCT UBND huyén;

- Cac phong: TN&MT, TC-KH;

- VPH: PVP (TNMT), CV(TNMT);
- Luu: VT, TN.

Tran Vin Swong
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